Podminky prodeje pozemkovych parcel

. Specifikace dulezitého zajmu obce ve smyslu § 38 odst. 1 zakona o obcich
Podminky prodeje jsou stanoveny s ohledem na existenci dualezitych zajmua obce dle
ustanoveni § 38 z.€. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), které jsou nasleduijici:

» rozvoj individualni vystavby na uzemi obce

= zabranéni ubytku poétu obyvatel obce, resp. udrzeni a zvyseni jejich poc¢tu

= podpora zakladani rodin
vefejny zajem obecny - pozitivni vliv vystavby pro danou lokalitu i s ohledem na § 35 odst.2
z.€. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve kterém je oblast bydleni jmenovana jako jeden
Z ukolu samospravy.

Il. Odivodnéni vySe nabidkové ceny s prihlédnutim k ustanoveni § 38 odst.1 ak §
39 odst. 2 zakona o obcich

Specifikovany obecny vefejny zajem a konkrétni dulezité zajmy obce jsou rovnéz divodem
pro stanoveni pevné nabidkové kupni ceny za m2 jednotlivych pozemk, a to bez ohledu na
vloZené investice obce do inZenyrskych siti, nebot’ obec:
* ma zajem na zachovani rovnych podminek vSech kupujicich cestou stejné kupni
ceny za pozemky
= obec nesleduje timto prodejem primarné vytvoreni zisku, ale jiné cile odpovidajici
objektivné existujicimu vefejnému a objektivné existujicim dllezitym zajmim obce;
cilem kupni ceny je primarné pouze snizit naklady obce souvisejici s danou lokalitou
(zajistit jejich CasteCnou navratnost), tedy do stavebni lokality ve vefejném zajmu
investované

lil. Informace o technickém stavu pozemkd

1. Jedna se o stavebni lokalitu vytvofenou obci Hartmanice jako jednotkou uzemni
samospravy.

2. Lokalita bude technicky pfipravena cca v mésici Cervenci roku 2026; zmény z duvodu
objektivnich pfi€in se nevylucuiji.

3. Obec jako vlastnik pozemk( umozni budoucim kupujicim zahajit stavebni prace na svém
RD jiz na zakladé kupnich smluv v rozsahu, v jakém to umozni stav budovani inZenyrskych
siti a pfisludna spravni rozhodnuti stavebniho ufadu.

4. Rodinné domy postavené na prodavanych pozemcich se musi fidit podminkami, jaké
umoznuje platny zemni plan obce a dle regulacnich prvkd stanovenych pro danou lokalitu.

5. Na obecnim ufadé je k dispozici dokumentace tykajici se budované cesty a technické
infrastruktury v dané lokalité.

IV. Ostatni podminky prodeje

1. Kupni cena - obec proda pozemky za pevnou smluvni nabidkovou cenu, ktera &ini (1)
v pfipadé pozemku p.¢. 777/44 v k.U. Hartmanice u Policky ¢astku 834 400 K& bez DPH
(1009624 s DPH) a (2) v pfipadé pozemku p.¢. 777/43 a p.C. 787/5 — oba v k.u.
Hartmanice u PoliCky (dale se tyto dva pozemky spole¢né posuzuji pro ucely téchto
podminek jako parcela jedind) Castku 779 200 K& bez DPH (942 832 K¢ s DPH). Kupni
ceny jsou schvaleny jako pevné; nabidky s vySSi nebo nizSi kupni cenou budou vyrazeny
jako nabidky neodpovidajici vyhlaSenym podminkam tohoto zaméru. Specifikované kupni
ceny jsou ve vySi, ktera vyjadfuje realizaci dilezitych zajmu obce, vyjadfené v €asti |. a Il.
tohoto zaméru, a které obec preferuje pfed primarnim cilem vytvareni zisku svého rozpoctu.



. Nabidky podavaji zajemci na predepsaném formulari, ktery je soucasti zvefejnéného
zaméru, a ktery je umistén na webovych strankach obce. Duvodem tohoto postupu je
obsahova uplnost a obsahova rovnocennost nabidek. V pfipadé zajmu manzeld nebo
partnert musi nabidku podat a podepsat oba zajemci (viz obsah nabidkového formulare).
V pfipadé podani nabidky nikoli na daném formulafi, ale obsahujici vedkeré udaje jim
pozadované, bude nabidka pfijata; obdobné obec muze k doplnéni nabidky zajemce vyzvat
s tim, Zze nebude-li nabidka ve stanovené Ih(ité dopinéna, muze byt vyfazena.

. Zajemci mohou podavat nabidky nejpozdéji do 30.srpna 2026 prostfednictvim podatelny
Ufadu obce, datové schranky nebo pisemné — nabidka vSak musi byt doruc¢ena do
dispozice obce do uvedeného data nejpozdéji.

K pozdéji podanym nebo doru¢enym nabidkam se nepfihlizZi a budou vyfazeny
z posuzovani a rozhodovani; zmeskani lhuty nelze z divodu zachovani rovnosti zajemcl
prominout. Nabidky budou po zaevidovani pfedavany k rukam odpovédné osoby, kterou je
ucetni obce. Do doby rozhodovani v organech obce jsou nabidky a informace o nich
neverejné z divodu zachovani rovnosti pfipadnych zajemc.

. Obec deklaruje v ramci predvidatelnosti a transparentnosti procesu prodeje:

- ze muze v procesu prodeje preferovat nabidky fyzickych osob, zejména ob¢ant
obce Hartmanice, rovnéz tak fyzickych osob, které maji k obci osobni vztah;
v pripadé partnerti bude prihlizet v tomto smyslu alespon k jednomu z nich.

- neni zajmem obce prodavat pozemky pravnickym osobam, a to ani v pripadé, ze
zajemcu z rad fyzickych osob nebude dostatek

- projevi-li o konkrétni pozemkovou parcelu zajem vice zajemcu, vytvori obec
abecedni seznam vSech nabidek, ktery bude podkladem pro rozhodovani
zastupitelstva; €asové hledisko doruc¢eni nabidek nebude pro rozhodovani
podstatné.

. Na pfedepsaném formulafi vyplni zajemce €islo pozemku, o ktery ma prioritni zajem.
Protoze o parcelu mize mit zajem vice osob, maji zajemci moznost vyplnit do formulare
eventualné také Cislo nahradni parcely (v pofadi 1. &i 2.).

. Po uplynuti IhGty stanovené pro podavani nabidek budou nejpozdéji do tficeti kalendarnich
dnu jednotlivé nabidky vyhodnoceny a bude sestaven seznam zajemcu (nahradnich
zajemcl) ke kazdé parcele. Zastupitelstvo obce nasledné rozhodne o tom, komu ze
seznamu zajemcl budou parcely prodany. Jednotlivi zajemci budou nasledné pisemné
seznameni s vysledky rozhodnuti zastupitelstva obce a vyzvani k uzavieni smlouvy.

. Obec uzavre nejpozdéji do 30 dnli od schvaleni prodeje zastupitelstvem obce s vybranym
zajemcem (zajemci) kupni smlouvu, nebude-li z ddvodu hodnych zfetele dohodnuto jinak.
K podpisu kupni smlouvy bude zajemce vyzvan obci.

. 'V pfipadé, ze zajemce (zajemci) nepodepiSe kupni smlouvu bez zavazného divodu
v uvedeném terminu, bude jeho nabidka z procesu vyfazena a schvalovaci usneseni
zastupitelstva zruSeno; zastupitelstvo obce pak muze rozhodnout o prodeji parcely jinému
zajemci, ktery nebyl v plvodnim nabidkovém fizeni UspéSny, a neni-li takovy, mize
opétovné zverejnit zamér dany pozemek prodat; do tohoto nového nabidkového fizeni jiz
nebude nabidka zajemce, ktery dfive kupni smlouvu neuzavrel, pfipusténa; tj. v pfipadé
jejiho podani bude vyfazena.

UJEDNANI, KTERA BUDOU SOUCASTI KUPNi SMLOUVY
9. Kupni cena bude splatna nejpozdéji do 60 dnli ode dne podpisu kupni smlouvy, pficemz

obec bude mit pravo od uzaviené smlouvy odstoupit v pfipadé, ze kupujici bude v prodleni
s Uhradou kupni ceny o vice nez 15 dnl. Odstoupeni bude uc€inné doru€enim odstoupeni
druhé smluvni strané, popf. dnem, kdy bylo prevzeti zasilky bezdivodné odmitnuto. Bude
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sjednana odkladaci podminka spocivajici v tom, Ze ujednani o pfevodu vlastnického prava
nabude ucinnosti az v okamziku uplné uhrady kupni ceny.

Kupujici se smluvné zavaze, ze nejpozdéji do 2 let ode dne kolaudace inzenyrskych siti
ze strany obce poda mistné prislusnému stavebnimu ufadu zadost o vydani
stavebniho povoleni na vystavbu rodinného domu nebo ohlaseni stavby na vystavbu
rodinného domu na pfedmétném pozemku.

Pro pfipad porudeni této podminky bude v kupni smlouvé zakotvena (a) povinnost
kupujiciho zaplatit obci smluvni pokutu ve vySi 10% z kupni ceny do 3 dnu od poruseni
této povinnosti a dale (b) pravo obce od uzaviené kupni smlouvy odstoupit. Odstoupeni
bude ucinné doru€enim odstoupeni druhé smluvni strané, popf. dnem, kdy bylo pfevzeti
zasilky bezduvodné odmitnuto. Pfi odstoupeni od smlouvy ze strany obce bude
pohledavka na zaplaceni smluvni pokuty zapoctena proti pohledavce kupujiciho na
vraceni kupni ceny.

Dale bude v kupni smlouvé zakotvena podminka zajistit vydani kolaudaéniho
rozhodnuti (nebo jiného rozhodnuti ¢i aktu, které vSak budou mit co do vysledku
stejné ucinky) na rodinny dim postaveny na pozemku, a to do sedmi let ode dne
kolaudace inZenyrskych siti; v pfipadé nesplnéni této podminky kupujicim maze obec od
kupni smlouvy bud odstoupit, nebo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K&, a dale
pak smluvni pokutu vzdy 100 000,- K¢ za kazdy i jen zapoCaty kalendarni rok, ve kterém
nebude dana podminka splnéna, maximalné vSak po dobu tfi let. Splatnost smluvnich
pokut bude vzdy 30 dnl od vyzvy k jejich uhradé. Zastupitelstvo obce mize z divodu
hodnych zietele rozhodnout, Zze smluvni pokuta nebo nékteré z nich nebudou obci
uplatnény. Duvodem smluvnich pokut je motivace kupujiciho k naplnéni zakladniho
dalezitého zajmu obce, kterym je vystavba novych rodinnych domu v obci v aktualnim
Case.

Kupuijici se v kupni smlouvé zavaze, ze se nejpozdéji do 6 mésict ode dne pravni moci
kolaudacniho rozhodnuti (nebo jiného rozhodnuti &i aktu, které v8ak budou mit co do
vysledku stejné ucinky) vydaného na nové vybudovany rodinny ddm pfihlasi na adrese
tohoto rodinného domu k trvalému pobytu v obci Hartmanice; v pfipadé nespinéni
tohoto smluvniho zavazku vUci obci se kupujici zavaze uhradit obci smluvni pokutu ve
vySi 100 000,- K¢ za kazdy i jen zapoc€aty rok, ve kterém nebude dana podminka spinéna;
smluvni pokuta bude uplatiovana za dobu maximalné 5 let. Zastupitelstvo obce muze
z divodu hodnych zfetele rozhodnout, Ze smluvni pokuta nebo néktera z nich nebude
obci uplatnéna.

Kupujici se dale ve smlouvé zavaze, Zze zadnym zplUsobem neprevede (nezcizi)
vlastnické pravo k pozemku na treti osobu a Ze pozemek bez pfedchoziho pisemného
souhlasu obce nijak nezatizi. Zdkaz zcizeni a zékaz zatizeni pozemku budou sjednany
jako prava vécna. Zakaz zcizeni a zakaz zatiZzeni pozemku bude sjednan na dobu urc€itou,
a to na dobu do dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vydaného na nové
vybudovany rodinny dim na pozemku. V pfipadé poruseni této povinnosti bude zadatel
povinen uhradit obci smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K&, nebude-li z divodu hodnych
zfetele dohodnuto jinak. Obec je vSak povinna udélit pisemny souhlas k zatizeni pozemku
v pfipadé, kdy by mélo byt k pozemku zfizeno zéstavni pravo (a s tim souvisejici prava
vyjma zakazu zcizeni) pro financni instituci poskytujici uvér ureny vyluéné na vystavbu
rodinného domu na pfedmétném pozemku.

Dldvodem této podminky je vySe kupni ceny ze strany obce bez ohledu na vloZzené
investi¢ni naklady. Zastupitelstvo obce mizZe z divodd hodnych zfetele rozhodnout, Ze
smluvni pokuta nebude obci uplatnéna.

V kupni smlouvé budou rovnéz zfizeny predkupni pravo ve prospéch obce a vyhrada
zpétné koupé, oboje jako vécna prava, a to na dobu do dne nabyti pravni moci
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kolaudacniho rozhodnuti vydaného na nové vybudovany rodinny dim na pozemku. Obec
bude mit pravo Zadat vraceni pozemku (tj. realizovat vyhradu zpétné koupé) nejdfive az
po uplynuti Ihaty 5 let od nabyti vlastnického prava kupujicim (zajemcem) k pozemku, a
pouze pokud ke dni, vnémz uplyne zminéna lhuta, nebude na pozemku provedena
alespon hruba stavba rodinného domu (hrubou stavbou se rozumi stav, kdy jiZz budou
vystavény svislé nosné konstrukce, vodorovné konstrukce a stfeSni konstrukce v¢.
polozené stfesni krytiny). Vyhrada zpétné koupé zanikne ke dni, v némz bude vydano
kolaudacni rozhodnuti (nebo jiné rozhodnuti Ci akt, které vSak budou mit co do vysledku
stejné ucinky) na rodinny dim postaveny na pozemku.

Predkupni pravo zfizené ve prospéch obce se bude vztahovat na vSechny zpUsoby
zcizeni pozemku. Dale bude ujednano, Ze kupujici musi ucinit nabidku obci na koupi
pozemku za stejnou cenu, za jakou pozemek koupil on, pficemZ obec bude mit na
zaplaceni uvedené ceny lhutu dvanact mésicl od ucinéni nabidky. Pfedkupni pravo
zanikne ke dni, v némz bude vydano kolaudacni rozhodnuti (nebo jiné rozhodnuti ¢i akt,
které vSak budou mit co do vysledku stejné ucinky) na rodinny dim postaveny na
pozemku.

V kupni smlouveé bude rovnéz obsazeno ujednani, dle néhoz se kupujici ve smyslu § 1916
obCanského zakoniku vzdaji svych prav z vadného pInéni, kdyZz timto pInénim je
prodavany pozemek, tj. vzdaji se svych prav z odpovédnosti za vady prodaného pozemku.



